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FUNKCIOVALTAS | Magnesberuhazasok vonzzak az ingatlanfejlesztéket a Haller utca kornyékére

Barnazonabol zold lakonegyed

SANDOR TUNDE | Ipari terii-
letb6l fokozatosan 1j la-
konegyed formalddik

a Haller utca kornyékén,
ahol sok szaz lakas épult
fel az utébbi masfél év-
tizedben, és még tobb
épitését tervezik az els6
beruhdazok sikereitdl fel-
batorodottak.

ték az akkor még gyakorlatilag a

semmi kozepére épiilt Lurdy Ha-
zat, amelynek szlikebb-tdgabb von-
zaskorzetében fokozatosan tiintek
fel a teriilet atlényegiiléséhez sziik-
séges ingatlanfejlesztok, és beruha-
zasaik nyomdan a naponta tébb szaz,
majd tobb ezer embert a kornyék-
re vonzo irodahazak, valamint nem
sokkal késébb az egykori ipari zéna
hataran eladhatéva valt lakésok épi-
t6i. Mikor egy izraeli érdekeltségi
cég meghirdette, majd fel is épitet-
te az elsé félezer lakasos, tobb iitem-
re bontott épiiletegytiittes elsé ter-
vét 2004-ben, még sokan ugy vélték,
csak a nyomott telekarak miatt lehet
gazdasdgos a projekt.

Ma mar 600 ezer forint felett is
tomegével lehetséges 1Uj lakasokat
értékesiteni a Haller utca-Konyves
Kalméan korut térségében, vagy-
is a hosszu évek ota tart6 ingatlan-
fejlesztések értéknoveld hatasa be-
érett. Mint a tertleten mar 1500
lakéast épité Metrodom cégcsoport
értékesitési igazgatodja, Kricsfalus-
sy Tamas tapasztalja, a teriiletnek
a Nemzeti Szinhaz, a Mivészetek
Palotaja, majd a Soroksari uti iroda-
héz kisugarzo hatdsa adta a legerd-
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sebb lendiiletet. Presztizsét és arait
tekintve ma mar a Rakéczi (Lagy-
manyosi) hidig htz6d6 kézépso-fe-
rencvarosi fejlesztési teriilet, az
angyalfoldi Béke tér, s6t a varoskoz-
ponthoz még koézelebb fekv Lopor-
tardilé térségét is utolérte - véli a
szakember.

A Haller utca kérnyékét immar
az MNB lakéspiaci jelentésében is
a divatos és felértékel6dé lokaci-
ok ko6zott emlitik, ahol javulnak az
ingatlanpiaci kilatdsok, és tovabb-
ra is élénk forgalom vérhatd. A te-
rillet megérett a kovetkez6 fejlédé-
si 1épésre, a mai kor elvardsainak
megfeleld, modern, z6ld lakénegye-
dek megjelenésére - mondja Klaus
Hammer, a szlovakiai lakasépité-
sekkel mar tobb dijat nyerd, korab-
ban egy pesti szallodat is épit6 Alfa
Group International csoport ma-
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A varosrészt mar divatos
lokacioként emlegetik

gyarorszagi cége, az Alfa Haller Kft.
gazdasdgi igazgatdja. A német pia-
con is érdekelt tarsasdg 2001-ben
vasarolta meg azt az épitési telek-
egylittest, amelynek beépitését most
latta idészerinek. A Haller-koncep-
cié 247 kilonboz6é méretd, 35-155
négyzetméteres lakas felépitését
foglalja magaba, 2018 els6 félévi at-
adassal tervezve.

Az egykori ipari zéna helyén a laké-
és irodahdzak megjelenésének hata-
séra er6sodik a kiskereskedelem, és
- a kérhaz feltjitdsdnak koszonhetd-
en - megudjuléban van az egészség-
igyi infrastruktira is - emeli ki az
Alfa Group illetékese a kedvezd kor-
nyezeti folyamatokat. Az egyedi ter-

veken alapuld projekt meginditdsa
el6tt nemcsak az épitési teriiletet,
hanem annak koézvetlen kérnyékét is
felmérték. Az életmindséget megha-
tarozé korillmények ugyanis nagyban
befolyasoljdk minden projekt sikeres-
ségét. Ez esetben (értékelésiik sze-
rint) egy atalakuléban 1évé, jo kozle-
kedési kapcsolatokkal rendelkezd, az
egyetemek kozelében fekve teriileten
fejleszt majd a cégcsoport, geotermi-
kus energiaval miik6do 1j lakohaza-
kat emelve. Utébbiakban az egyete-
mistakra - a teriileten érdekelt tobbi
lakasépit6hoz hasonldan - vasarlo-
ként, illetve lakoként is szamitanak,
illetve a kétszaz méter hosszu épiilet
utcafrontjénak egy jelentds részét is
belekomponaljak az Gj arculat kiala-
kitasaba, amelynek megtervezését a
Moholy-Nagy Mivészeti Egyetemre
bizzak.

Epul az 4j
utasmolo
a repulotéren

N. L. N. | Latvanyosan halad a Liszt
Ferenc Nemzetkozi Repiil6téren az
Uj, a 2B terminélhoz kozvetlentiil kap-
csolodé 225 méter hosszu utasmolo
épitése. A kivitelezé KESZ szakem-
berei mar az indulasi szint betonfo-
démjét ontik ki, a kdzvetlen beszal-
lité folyosokat tartd lépcséhazak
lényegében elkésziiltek. Mint arrél
kordbban hirt adtunk, tiz 4j beszal-
lité folyosoval, valgjaban azonban
27-féle beszallitasi lehetéséggel (bu-
szos, illetve gyalogos beszallitas) bo-
viil jov6 nyartol a Liszt Ferenc Nem-
zetkozi Repiil6tér 2B termindlja,
amely elsésorban a nem schengeni
forgalmat szolgalja ki majd.

Az alapozas el6tt az Uj utasmolé
alatti kozmiiveket épitették ki, utana
kovetkezett az 550 vasbeton tarto-
oszlopon 4ll6 épiiletrész alapozasa.
A fodémszerkezet elkészitése utdn a
tervek szerint augusztus végére fe-
jez6dnek be a terminalhoz kozvet-
lenill csatlakozd részek szerkezet-
épitési munkai, igy Oszre tet6 ala
keriilhet az Uj utasmoélo, s megkez-
dédhetnek a bels6é szakipari mun-
kak. Stephan Schattney, a Budapest
Airport Miiszaki K6zpontjanak igaz-
gatdja szerint nem lehetnek csisza-
sok, hiszen példaul az 4j utasmo-
l6nak kell majd kiszolgdlnia a LOT
- jové nyari menetrendtol kozleke-
dé - New York-i és chicagdi jaratat,
de az is el6fordulhat, hogy egyszerre
hérom, széles torzst, interkontinen-
talis oriasgép parkol majd egymaés
mellett az Gj utasmolonal.

Az 1j beszallohely-fejlesztés része
a Budapest Airport BUD2020 név-
re keresztelt, 50 milliard forintos 0t-
éves repilétér-fejlesztési program-
janak, amelyet az izemeltetd teljes
egészében sajat eréforrasbol finan-
sziroz.

DUNA HOUSE | Kérdés, hogy 6sszel jon-e lassulas

Idén sem nyaralhat
a hazai ingatlanpiac

N. L. N. | Az idei évben a harmadik
legerdsebb hdnap volt jilius az in-
gatlanpiacon: a Duna House (DH)
becslése szerint 12 951 lakas cserélt
gazdat a hénapban, ami 15 széza-
lékkal haladja meg az egy évvel ez-
elétti szintet. Az elmult év juliusaban
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Forrés: DH-becslés VG-grafika
mar csokkenni kezdett az adasvéte-
lek szdma, a juniusi abszolut csucsot
hozo6 14 550 lakasos értékesitéssel
szemben csak 11 257 adasvétel
tortént. Ezzel szemben idén eddig
majus volt a legerésebb hoénap, ju-
niusban az akkori 13 855 lakdshoz
képest 1019 lakéassal kevesebbet ér-
tékesitettek. Juliushan ugyanakkor

nem mentek nyaralni az ingatlanke-
resOk, amit az bizonyit, hogy vissza-
esés helyett szerény 115 lakéssal, de
tobb alkalommal csaptak egymas te-
nyerébe a szerz6do felek.

A mostani adatnak is komoly sze-
repe van abban, hogy a DH becslé-
se szerint az idei els6 hét hénapban
eladott 87 617 lakdingatlan mar
csak szerény, 2,8 szazalékos elma-
radast mutat a tavalyi, 90 116 érté-
kesitéshez képest, ugyanakkor 8,6
szazalékkal meghaladja a 2015-0s
értékesitési szamokat.

Erdekesség, hogy a DH adatai
egyértelmien azt mutatjak, hogy
az 6szi honapokra nem tér vissza
a lakéasvéasarlasi kedv. 2015-ben
és 2016-ban is 55 500 korili ér-
tékesités zajlott a magyar piacon
augusztustol decemberig, mikoz-
ben 2015-ben 56 131 tranzakci-
ot jelez a DH-becslés az év elsé ot
hénapjéra, mig tavaly ennél is me-
redekebbre nyilt az ollé: majusig
64 309 értékesitést mutat a DH
statisztikai becslése, ami kozel 20
szazalékkal nagyobb volument ta-
kar, mint az 6szi hénapok eladésai.
Ha a trend véltozatlan maradna, a
visszaesés most is meghaladna a
10 széazalékot, hisz idén az elsd ot
hénapban 61 830 tranzakcid zaj-
lott a piacon.

STATISZTIKA | Az 1j cégek megjelenése ellenére is kopik az dlloméany
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Vallalatalapitasi laz az épitoiparban

N. L. N. | Az elmult hdrom évben nem
volt példa olyan cégalapitési lazra,
mint ami az épitéipart 2017 maso-
dik negyedévében jellemezte: 1063
céget alapitottak az ipardgban - de-
riilt ki az Opten adataibol. A magas
cégalapitdsi arany természetesen
pozitiv hir, s a termelési adatok is
szépen mutatnak, &m az dgazat di-
adalmenetérél még korai lenne be-
szélni - vélekedett Pertics Richard,
az Opten céginformdcios igazga-
téja. A cégalapitasi boom révén az
épitdipar az egyetlen nagyobb aga-
zat, ahol a magas cégtorlési aranyo-
kat jorészt ellensulyozni tudjak az
alapitasi szamok: 2017 mésodik ne-
gyedévében 1220 épitdipari vallala-
kozast torolt a cégbirdsag. A torlési

CEGFLUKTUACIO AZ EPITGIPARBAN |

megyek szerint, 2017. aprilisjlinius, szazalék

Sl 1943 1232
Somogy Tolna

14,94
Baranya

Forrds: Opten-CFl, VG-grafika

21,08
Pest

197 Komérom-
Gydr-Moson-Sopron EsozT::; :r]n 21,28
17,95
Vas 916 16,00
Veszprém Fejér

p= 16,98
Bacs-Kiskun

A masodik
negyedévben

2613

vallalkozas ellen indult
legaldbb egy végrehajtas

arany azonban minden agazatban
magas, és a megsziinések jelentés
része ,alve” cég torlését jelenti.
Ugyanakkor a teriileten miikodé
kozel 50 ezer vallalkozasbél 2619
ellen indult legaldbb egy végrehaj-
tas a masodik negyedévben, ami az

20,12
Borsod-Abatij-
Zemplén

14,62
Hajdu-Bihar

17,88
1761 Békés

Csongrad

M kiemelkedden magas | magas
kiemelkedden alacsony

atlagos
alacsony

elmult 6t év legrosszabb eredmé-
nye. Réadasul az induld felszamo-
l4si eljarasok is felfutéban vannak:
aprilistdl junius végéig 224 épit6-
ipari cég ellen kezdeményeztek Uj
felszamoldsi eljarast. Az Opten ér-
tékelése szerint a megugrd terme-
1és, a noévekvé végrehajtas és fel-
szamolasi ardny a lanctartozasok
Ujkori elszaporodasat vetitheti el6-
re, még akkor is, ha a szabélyoza-
si kornyezet komoly szigoritésa elv-
ben ezek kikeriilését szolgalja, am
életképességiiket az elkovetkezd
id6szak fogja igazdn probara tenni.

Az Opten cégfluktuacios indexe,
amely az adott id6szak alatt torolt
és alapitott cégek szaméat viszo-
nyitja az idészak elején rendben
mukodokéhez, 2017 masodik ne-
gyedévében orszagos atlagban 18
szézalékot mutat. Kiemelked6en
stabil helyzetben vannak az épit6-
ipari cégek Veszprém (ahol a be-
jegyzett cégek kevesebb mint 10
szézalékat érintette barmilyen moz-
gas), Zala és GyGr-Moson-Sopron
megyében. Ugyanakkor Jasz-Nagy-
kun-Szolnok és Szabolcs-Szat-
mar-Bereg megyében minden ne-
gyedik céggel gond volt az érintett
id6északban, mig Budapesten a ne-
gyedév elején mikodé vallalatok
27,3 szazalékat érintette valami-
lyen mddon a fluktuécid: 437 alapi-
tasra 476 megszinés és 58 felsza-
molés jutott.
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